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I bolo P FII Ser referéncia entre os fundos imobiliarios com foco, majoritariamente, em CRI, entregando aos
mo I Ia rlo cotistas dividendos com recorrentemente previsibilidade, respaldado por critérios de aquisicao de

(A I_ZC-” ) ativos restritiva firmmada pelo préprio Regulamento.

” _ HISTORICO DO FUNDO
Responsabilidade Limitada

CNPJ 40.011.324/0001-40

. Inicio Gestao Alianza 22 Emissao Incorporacao
Inicio Julho de 2021 porac

como SIGRI11 Nova razao social R$ 29M ALZM11 + ALZTT1

INDICADORES - MARCO 2026

Gestora

Alianza Gestao de Recursos Ltda. R$ 183,0M R$ 9,30 19.685.485 10.712

Administrador & Escriturador

Patrimoénio Cota Quantidade Quantidade
BTG PActual Servigos Financeiros S/A DTVM Liquido Patrimonial de Cotas de Cotistas
Administracao, Gestao Performance

& Escrituracao

(0]
1,30% a.a. 20%

sobre o Patriménio Liquido ou o valor de mercado, do resultado acima de IPCA + 5% aa, apurada

caso o fundo tenha passado a integrar o IFIX. ey


https://alzc11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=u4xakizR4aVl7s+ZdKvvyw==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
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Comentario Mensal

MARGCO 2026

A ALIANZA

GCestao ativa e remuneragao da carteira

Retorno Total Desde o Inicio! | Cota Patrimonial?

Em marcgo, a primeira Nota Comercial estruturada pela Alianza foi quitada com
sucesso, contribuindo com geragcao de caixa para distribuicao de dividendos acima
da média histérica do Fundo. Ao contrario dos CRIs, esse instrumento visa oferecer
crédito de curto prazo a empresarios na fase de inicio de obras, o que implica maior
nivel de incerteza e, consequentemente, retorno mais elevado. Vale ressaltar que a
alocacao nessa classe serd pontual e corresponderd a uma fracao reduzida do
patrimdénio do ALZCT1.

Na carteira de crédito, foi realizado um rebalanceamento nas posicdes com o
objetivo de melhorar o carrego do Fundo, que voltou a apresentar taxa ponderada
de aquisigdo superior a IPCA+12% a.a.:

« Compras incrementais: MLPAR (R$ 2,2 MM) e MARI (R$ 4,5 MM);

+ Vendas parciais: Braspark (R$ 4,2 MM) e OPY (R$ 300 mil).

Com as movimentagdes realizadas, a participagao de CRIs avangou para 76,1%. A

carteira de Flls representava 23% do PL ao final do més.
Programa de recompra de cotas

Em marco, foram recompradas e canceladas 56.000 cotas a R$ 7,69/cota (desconto

de 0,90% sobre a cota patrimonial), reduzindo o total para 19.685.485 cotas (-0,04%).

1 A Alianza assumiu a gestao do Fundo em fevereiro de 2024;

2 Com o objetivo de demonstrar o retorno total do cotista ao investir no fundo e apresentar uma métrica comparavel ao IFIX, adicionamos o rendimento distribuido no periodo a variagdo da cota patrimonial em relagao ao IPO;

3 Retorno liquido de 15% de IR.

ALZCTI 57,5%

IPCA+5%3 54,4%

IFIX 37,1%

Rendimento e Dividend Yield
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Composicao do Resultado Mensal

A ALIANZA

Resultado mensal e distribui¢ao

Composicao do Resultado Mensal

No més, houve resultado extraordinario de R$ 0,0354/cota, decorrente do
pagamento da Nota Comercial e do impacto do IPCA elevado de fevereiro. Parte foi
retida para reserva de lucros, com o objetivo de linearizar os rendimentos ao longo
do ano. O rendimento distribuido referente ao lucro caixa de fevereiro foi de R$
0,10/cota, com pagamento em 24/04 para cotistas com posicdo em 16/04,

encerrando o periodo com reserva de R$ 0,1607/cota.

IPCA Mensal | Realizado e Projetado - 2026

O Boletim Focus de 17/04/2026 projeta IPCA de 4,80% a.a. para 2026, alta de 63 bps
em relagdo ao més anterior, superando o teto da meta de inflagdo (4,5% a.a.). Esse
movimento reflete, em parte, a escalada do prego do petréleo internacional
decorrente das tensdes no Oriente Médio. Os indices mensais de 0,70% em fevereiro
e 0,88% em margo corroboram a tendéncia de alta, que deve se manter com a
projecao de 0,68% para abril.

Apesar do viés inflaciondrio mais acentuado, mantemos o guidance de
rendimentos recorrentes para o 1° semestre de 2026 entre R$ 0,09 e R$ 0,10 por

cota ao més.

0,0148 0,0010
] I
(0,0105)
Composi¢do
de Reserva
(0,1047)
Result. Carteira Resultado Flls Result. Aplicacdes Despesas Ajuste Resultado
de Crédito Financeiras Operacionais Distribuicdo / Distribuido
Reserva
IPCA Mensal | Realizado e Projetado - 2026
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Carteira de Ativos Z ALIANZA

Carteira do Fundo (% PL) Alocacao por Tipo de Risco Alocacao por Indexador Distribuicao Geografica

O

DF: 2%
» CRI Série Unica » CRI Sénior 1 CRI Série Unica 1 CRI Sénior

= CRI Mezanino = Caixa Liq. = CRI Mezanino = Caixa Liq.

= |PCA+11,5% = D[+ 38% Pulverizado: 3%
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Detalhamento de Ativos (1/2) A ALIANZA

2 : : Taxa Volume o - % o - Razdo de
codlooF/ISIN | Tipo de Risco “ (RS): ﬂ ""e“"'"’°

Recanto Roselandia 100% 100%
2432539958 Loteamentos Sénior IPCA 12,0% 13.832.189 7,6% Roselandia Alvorada SP 100% 85% 133%
Roselandia Villa Castela 20% 60%
Urbanes Galdpagos 100% 90%
2512629887 Loteamentos Sénior IPCA 10,0% 8.266.170 4.,3% Urbanes Alberto Schons RS 100% 95% 303%
Urbanes Cidade Universitaria 100% 75%
Urbanes Bauhaus 100% 90%
2512630006 Loteamentos Mezanino IPCA 12,7% 2.950.897 1,5% Urbanes Terras de Humaita RS 70% 95% 189%
Urbanes Reserva Moinho 30% 20%
Scopel Aruja Hills P. 85% 90%
24G2759412 Loteamentos Sénior IPCA 10,0% 4.052.737 2.2% Scopel Res. Ibirapit. SP 100% 100% 172%
Scopel Vilas de Lorena 100% 85%
Scopel Terra Luz 100% 95%
24G2759413 Loteamentos Mezanino IPCA 14,0% 5.418.183 3,0% Scopel Jardim Calixto SP 60% 90% 122%
Scopel Reserva Arua 25% 65%
24A1638854 Corporativo Unica IPCA 12,0% 11.594.444 6,3% MLPar SP n/a n/a 222%
24H2012907 Corporativo Unica DI 4.5% 9.390.054 51% City GO 26% 44% 130%
23F2472075 Término de Obra Unica IPCA 10,0% 9.370.670 51% Tribeca PR 99,76% 70% 1%
24C1693601 Loteamentos Unica Dl 3,0% 9.059.462 5,0% SB Vale dos Guimaraes MT 50% 40% 148%
24H2277797 Término de Obra Mezanino IPCA 12,0% 6.415.248 3,5% Neo Garden MT 37% 45% 169%
2030545879 Loteamentos Sénior IPCA 8,8% 82.092 0,0% ) . SP 243%
- Jardim das Angélicas 100% 95%
2030546570 Loteamentos Subordinada IPCA 23.8% 4944023 2, 7% SP 136%
25K3296656 Loteamentos Sénior IPCA 11,5% 4.612.221 2,5% Terras Alpha Betim MG 90% 90% 235%
25G4177439 Término de Obra Sénior IPCA 15,0% 4.522.096 2,5% i o BA
) - - Merf [tacimirim 24% 95% 337%
25G4178865 Término de Obra Unica DI 4.3% 4903504 2,7% BA

1 Taxa de média ponderada de aquisi¢do dos CRI.
2 Considera a razao entre a carteira de recebiveis elegiveis a valor presente e os imdveis em garantia com 50% desconto, divididos pelo saldo devedor do CRI.
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Detalhamento de Ativos (2/2)

A ALIANZA

Taxa Volume Razao de
codloolF/ISIN | Tipo de Fisco “ (RS): ﬂ ""e“"'"’°

21C0804584 Corporativo 4.134.785 2,3%
21C0804527 Corporativo ) 1.421.981 0,8% PR
Unica IPCA 11,0% Copagril n/a n/a 273%
21C0O711012 Corporativo 1.318.936 0,7% PR
21C0804567 Corporativo 775.840 0,4% PR
2211607693 Corporativo Unica Dl 3,0% 3.872.776 2,1% Sao Benedito MT n/a n/a 148%
21K0732283 Project Finance Unica IPCA 11,0% 3.656.462 2,0% GS Souto Il MG n/a n/a n/a
21L0329279 Término de Obra . DI 3,5% 4.169.014 2,53% You Vista Madalena SP 40% 80%
Unica 87%
21L.0329277 Término de Obra DI 41% 3.497.830 1,9% You Park Mariana SP 65% 85%
2412268708 Loteamentos Sénior IPCA 9,5% 3.023.585 1,7% FGR Il Jardins Genebra DF 100% 100% M4%
21HO001650 Home Equity Sénior IPCA 1,1% 676.194 0,4% Wimo Il Pulverizado n/a n/a 128%
22B0914263 Home Equity Unica IPCA 10,5% 2.450.719 1,3% Wimo IV Pulverizado n/a n/a 106%
21H0926710 Corporativo Sénior IPCA 10,7% 2.440.329 1,3% Braspark SC 100% n/a 132%
21HO0001405 Corporativo Unica IPCA 10,9% 2.280.879 1,2% Casa & Video RJ] n/a n/a n/a
24K3051531 Término de Obra Sénior IPCA 10,0% 1.977.602 11% GO 173%
Palme UNIQ 55% 80%
24K3106577 Término de Obra Mezanino IPCA 13,0% 793.840 0,4% GO 140%
21G0856704 Corporativo Unica IPCA 9,2% 1.857.681 1,0% Alphaville Il SP n/a n/a 96%
22D0847835 Corporativo Unica DI 4.5% 862.297 0,5% You Corporativo sSp n/a n/a n/a
2230268287 Corporativo Sénior IPCA 1,7% 748.095 0,4% SP
- IndUstrias Fragnani n/a n/a 60%
2230268409 Corporativo Unica DI 8,0% 115.978 0,1% SP
23F2367721 Loteamentos Unica IPCA 8,2% 376.937 0,2% Urba Pulverizado n/a n/a 186%
IPCA 12,1% 139.865.751 76,1%

1 Taxa de média ponderada de aquisi¢do dos CRI.
2 Considera a razao entre a carteira de recebiveis elegiveis a valor presente e os imdveis em garantia com 50% desconto, divididos pelo saldo devedor do CRI.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Urbanes I Jardim das Angélicas
Santa Maria/RS e Panambi/RS ltupeva/SP
Codigo IF 2512629887 2512630006 Codigo IF 2512629887 2512630006
Data da Emiss&o 08/12/2025  08/12/2025 Data da Emissao 08/12/2025  08/12/2025
Vencimento 30/11/2035  30/11/2035 Vencimento 30/M/2035  30/11/2035
Indexador IPCA+ IPCA+ Indexador IPCA+ IPCA+
Taxa de Emissdo 10,00% 12,70% Taxa de Emissao 10,00% 12,70%
Tipo de Série Sénior Mezanino Tipo de Série Sénior Mezanino
IRESUMO IRESUMO
A Urbanes é uma das principais loteadoras da regidao central do Rio Grande do Sul, com mais Operacdo estruturada de antecipagao de recebiveis do empreendimento “Jardim das
de 20 anos de histdria e 5 projetos entregues sé em Santa Maria/RS. A loteadora cedeu a Angélicas”, localizado em ltupeva - SP, que se encontra com as obras concluidas e
carteira de seus projetos performados para financiar as obras de seus 2x novos projetos, o infraestrutura entregue (TVO emitido), além de diversas casas construidas. O CRI foi emitido
Terras de Humaita (Santa Maria/RS) e Reserva Moinho (Panambi/RS). A cidade de Panambi é em duas séries, sendo que a remuneracgao de IPCA+8,00% da sénior, inferior a taxa de cessao
localizada no norte do Estado, regido em franco desenvolvimento econdmico que necessita da carteira, viabilizou elevar a remuneracao da série subordinada, proporcionando uma
de novos empreendimentos para atender a migragao de trabalhadores qualificados a cidade. relagcao risco-retorno muito satisfatoria.
IGARANTIAS IGARANTIAS
Aval PF e PJ, AF de Imdvel, CF Recebiveis, Fundo de Obras e Fundo de Reserva de 2x PMTs. 2x PMTs de Fundo de Reserva; Cessao Fiduciaria de Estoque; Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Alienagao Fiduciaria das Cotas da Cedente; Fianca da Devedora; Excesso de Colateral; e
mecanismo de amortizagao via full cash sweep.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

MLPar Neo Garden

Vargem Grande Paulista/SP Rondonodpolis/MT
Ba,” oM
' ; Codigo IF 24A1638854 Cédigo IF 2331753853
Data da Emiss&o 16/01/2024 Data da Emissao 28/08/2024
Vencimento 17/12/2028 Vencimento 28/06/2028
Indexador IPCA Indexador IPCA
Taxa de Emissdo 12,00% Taxa de Emissao 12,00%
Tipo de Série Unica Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
A holding MLPar tem como foco desenvolvimento, gestao e reestruturacao de loteamentos e Concresul possui mais de 30 anos de experiéncia em construcgao civil, tendo entregado mais
encerrou 2023 com mais 8 empreendimentos em sua carteira. O CRI tem como principal de +80 lojas atacadistas (Assai, Atacadao, Fort Atacadista etc.) e 5 edificios residenciais e
garantia a Alienacao Fiduciaria de imoveis em Vargem Grande Paulista, que representam comerciais em Rondondépolis/MT. O Neo Garden é um empreendimento de médio-alto
uma Razdo de Garantia Inicial superior a 200%. padrao com 30 andares, 240 unidades e VGV Bruto superior a R$170 MM.
IGARANTIAS IGARANTIAS
Aval da MLPar; Alienagao Fiduciaria de Imoével e Quotas de SPE; Cessao Fiduciaria de Aval PJ e PF, AF Cotas da SPE, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, AF do Estoque, Fundo de

recebiveis; e Fundo de Juros de 18x PMTs. Obras, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.
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Descricao das Operacoes de Crédito

A ALIANZA

Meri Itacimirim
ltacimirim/BA

Codigo IF 25G4177439  25G4178865
Data da Emiss&o 18/07/2025  18/07/2025
Vencimento 26/01/2028  26/01/2028
Indexador IPCA DI
Taxa de Emissdo 15,00% 4.34%
Tipo de Série Unica Unica

IRESUMO

Merf Itacimirim € um condominio residencial fechado de frente ao mar na Praia de Itacimirim,
no municipio de Camacari/BA. Projeto foi desenhado por arquiteto renomado da regido, que
realizou outros projetos de sucesso na mesma praia, e estd mais de 80% vendido. CRI
financiard a exposicao de caixa durante as obras, com o excesso de carteira contribuindo para

reduzir as

tranches futuras.

IGARANTIAS

AF de Quotas da SPE, CF de Recebiveis, AF do terreno + estoque, Fundo de Obras, Reserva e

Despesas.

Scopel
Diversas Cidades/SP

Codigo IF 24G2759412  24G2759413
Data da Emiss&o 29/08/2024  29/08/2024
Vencimento 21/08/2034  21/08/2034
Indexador IPCA IPCA
Taxa de Emissao 10,00% 14,00%
Tipo de Série Sénior Mezanino

IRESUMO

Operacado estruturada para antecipacgao de recebiveis dos empreendimentos Aruja Hills

Premium, Reserva |birapitanga lll, Vilas de Lorena, Terra Luz — todos localizados no Estado de

Sao Paulo. Todos os empreendimentos estdo com obras concluidas, exceto pelo Aruja Hills

Premium, cujas obras estao sendo financiadas pelo CRI.

IGARANTIAS

(i) 3x PMTs de Fundo de Reserva; (ii) Cessado Fiducidria do Estoque a ser comercializado; (iii)

Cessao Fiduciaria da totalidade dos Recebiveis; (iv) Alienagao Fiduciaria das Cotas das

Cedentes; (v) Excesso de Colateral; (vi) mecanismo de amortizagao via full cash sweep.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Tribeca Sao Benedito | Vale dos Guimaraes
Londrina/PR Chapada dos Guimaraes/MT

SIEdhV]

Coédigo IF 23F2474864 Cédigo IF 24C1693601
Data da Emisséo 27/06/2023 Data da Emissao 18/03/2024
Vencimento 15/10/2026 Vencimento 17/03/2031
’l}ige{:a Indexador IPCA Indexador CDI
Taxa de Emissdo 10,00% Taxa de Emissao 3,00%
e
\"H““m““““m g At Tipo de Série Unica Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
O Tribeca € um empreendimento residencial em Londrina, PR, desenvolvido pela Montrecom O Grupo Sao Benedito € uma holding mato-grossense, formada através da fusao entre a
Construgodes, incorporadora tradicional da regiao. No momento da emissao do CRI, o construtora e incorporadora Sao Benedito e empresas de segmentos diversos, como Energia,
empreendimento ja estava com cerca de 50% das unidades vendidas e com obras em 23,4%. Restaurantes, Redes de Academias e Agronegdcios. Este CRI tem como fonte de pagamento
Empreendimento segue performando bem, com vendas e obras acima de 65% e 75%, a cessdo fiduciaria de direitos creditdrios do loteamento Vale dos Guimaraes, loteamento de
respectivamente. médio-alto padréo localizado na Chapada dos Guimaraes, a menos de 1h de Cuiaba/MT, e dos
proventos relacionados ao residencial-vertical de alto padrao Harrisa, em Cuiaba/MT.
IGARANTIAS IGARANTIAS
CF dos recebiveis do empreendimento Tribeca, AF de cotas da SPE, Fundo de Obras e Fundo Aval PF e PJ, CF de Direitos Creditorios, AF de Imodveis e Fundo de Reserva.

de Reserva.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Sao Benedito Roselandia
Cuiaba/MT Cotia/SP
Lo BT Cédigo IF 2211607693 Cédigo IF 2412539958
Data da Emiss&o 26/06/2023 Data da Emisséo 01/11/2024
Vencimento 19/01/2030 Vencimento 25/11/2036
Indexador DI Indexador IPCA
Taxa de Emissdo 2,80% Taxa de Emissao 12,00%
Tipo de Série Unica Tipo de Série Sénior
IRESUMO IRESUMO
O Grupo Sao Benedito € uma holding mato-grossense, formada através da fusao entre a CRI antecipou os recebiveis das carteiras dos loteamentos Recanto Roselandia e Roselandia
construtora e incorporadora Sao Benedito e empresas de segmentos diversos, como Energia, Alvorada, ambos localizados em Cotia-SP. O primeiro foi langcado em 2018, possui TVO emitido
Restaurantes, Redes de Academias e Agronegdcios. Possui mais de 40 anos de experiéncia e estd 99% vendido, enquanto o segundo foi langcado em 2023, tem 90% das obras concluidas
em construcao e incorporagao e buscou, através deste CRI, alongar sua divida corporativa e e 57% vendido, com expectativa de emissao de TVO para o 1T25.
destinar recursos a obras de seus empreendimentos.
IGARANTIAS IGARANTIAS
Aval PF e PJ, Cessao Fiduciaria de Recebiveis ¢/ cash sweep e AF de estoque de 8 Subordinagdo de 20%; AF de Cotas da SPE; Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Promessa de AF

empreendimentos entregues. dos lotes em estoque; Fundo de Reserva de no minimo 3x PMTs; e Fundo de Despesas.




RELATORIO GERENCIAL

MARGCO 2026

Descricao das Operacoes de Crédito

A ALIANZA

IRESUMO

Palme UNIQ
Goiania/GO

Codigo IF 24K3051531  24K3106577
Data da Emiss&o 26/M/2024  26/1/2024
Vencimento 21/m/2028  21/11/2028
Indexador IPCA IPCA
Taxa de Emissdo 10,50% 13,00%
Tipo de Série Sénior Mezanino

UNIQ é um condominio horizontal em Goiania/GO, desenvolvido pela Palme, que oferece
sobrados independentes de 180m? com 3 suites e quintal individual. Projeto encontra-se 100%
vendido e o CRI foi emitido para financiar suas obras. As séries sénior e mezanino contam
com subordinacdo de 50% e 10%, respectivamente.

IGARANTIAS

10% de subordinagao, Aval PJ, AF de Quotas, CF Recebiveis e Fundo de Reserva 5x PMTs.

IRESUMO

City
Goiania/GO

-

Cédigo IF 24H2012907
Data da Emissao 30/08/2024
Vencimento 15/08/2030
Indexador Dl
Taxa de Emissao 4.25%
Tipo de Série Unica

A City Incorporadora possui forte presenca no mercado imobiliario de luxo em Goiania, no
qual ja langaram VGV superior a R$ 2 bilhdes e entregaram 14 empreendimentos. Este CRI é
destinado ao financiamento inicial das obras dos empreendimentos City Garten, City House e

City Way, localizados em Goiania-GO, tendo em contrapartida um robusto pacote de

garantias.

IGARANTIAS

Aval PJ da City Incorporadora, Aval PF dos sécios, CF de Dividendos das SPEs, AF de Quotas
das SPEs, AF de Imoéveis em Goiania/GO e Fundo de Reserva de 3x PMTs.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Alphaville I Braspark

Loteamentos diversos Garuva/sC
Codigo IF 21G0856704
— Cédigo IF 21H0926710
Data da Emiss&o 27/07/2021
: Data da Emissao 30/08/2021
Vencimento 22/07/2027
Vencimento 20/08/2031
Indexador IPCA
- Indexador IPCA
Taxa de Emissdo 7,50%
- - — Taxa de Emissdo 7,50%
Tipo de Série Unica -
Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
A Alphaville € uma das maiores desenvolvedoras de condominios fechados de alto padrdo do A Braspark é a desenvolvedora e administradora de um novo condominio logistico em
Brasil e é historicamente conhecida por seus empreendimentos em Barueri, proximos de Sao Garuva/SC, cujo foco é o atendimento da logistica portuéria da regido. O CRI financiou as
Paulo/SP. Este CRI antecipou recebiveis de empreendimentos j& entregues e os destinou ao obras das fases Il e lll do empreendimento, que foram locadas ao Grupo Ascensus por
financiamento de obras de novos projetos. R$23,00/m?2.
IGARANTIAS IGARANTIAS
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Aval da Alphaville S.A. e Fundo de Reserva. Aval do Grupo Ascensus e Braspark, CF de Direitos Creditérios, AF do Imadvel, AF de agdes da

Braspark, Fundo de Reserva min. de 2x PMT.
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Descricao das Operacoes de Crédito

A ALIANZA

IRESUMO

Urbal ll

IndUstrias Fragnani

Brasil Cordeirépolis/SP

Cédigo IF 23F2367721 < i 22]0268287
— CodigoIF 2210268409
Data da Emissdo 30/06/2023 Data da Emisséo 05/10/2022
Vencimento 30/09/203] Vencimento 24/10/2034
Indexador IPCA [PCA

Indexador
Taxa de Emissdo 10,50% DI
. 8,50%
Tipo de Série Sénior Taxa de Emissao 3.50%
Tipo de Série Unica

IRESUMO

Urba € o brago de loteamentos da MRV&Co e uma das principais loteadoras do Brasil. O Grupo Fragnani € uma das maiores empresas brasileiras do segmento de revestimentos

Desenvolve condominios fechados e bairros planejados com infraestrutura completa, ceramicos, atendendo tanto o mercado interno quando o externo. Sediada e com unidades
formentando seguranca, qualidade urbana e desenvolvimento regional onde atua. Este CRI fabris em Cordeirépolis/SP, este CRI contribuiu ao financiamento da nova fabrica do grupo

antecipou a carteira de diversos projetos da Urba no Brasil. em Dias D'Avila/BA, que atendera o Norte e Nordeste do Brasil.

IGARANTIAS IGARANTIAS

Subordinagdo, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Seguro, Fundo de Reserva e Fundo de Alienagao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, Fundo de Reserva de 1 PMT e Aval

Despesas. da holding e dos acionistas.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

GS Soutol I You Corp.
Diversas Cidades/MG

Codigo IF 21K0732283 Codigo IF 22D0847833
Data da Emiss&o 03/12/2021 Data da Emissao 25/04/2022
Vencimento 10/11/2033 Vencimento 27/04/2026
Indexador IPCA Indexador DI
Taxa de Emissdo 9,00% Taxa de Emissao 4.00%
Tipo de Série Unica Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
Financiamento de 2 Centrais Geradoras Hidrelétricas (CGH) em Minas Gerais, que com CRI corporativo de R$ 130MM da You Inc, que destinou os recursos para adquirir terrenos e
capacidade de geragao de 3,0 MWp. Os recebiveis da comercializagao de energia elétrica iniciar obras de 17 projetos, todos na cidade de Sdo Paulo e em diferentes estagios de
destas 2 e de outras 2 CGH (4 no total) sdo cedidos fiduciariamente a operacao. maturacao. A fonte de pagamento da operacao € o resultado das SPEs, cujas cotas estdo com
alienacao fiduciaria a operacgao.
IGARANTIAS IGARANTIAS
AF Equipamentos (obrigagdo de constituir assim que obté-los), Cessao Fiduciaria dos AF de Agdes You Inc, AF de Cotas de 17x SPEs, Fianca PF e Fundo de Despesas.

Recebiveis dos empreendimentos, Alienagao Fiduciaria de quotas, Conta Vinculada, Fianca da
Agape Participacdes S.A. e dos sécios da GS Souto Engenharia.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Casa & Video You | Vista Madalena e Park Mariana
Rio de Janeiro/RJ S&o Paulo/SP
Cédigo IF 21H0001405 < i 21L0329279
— CodigolIF 2110329277
Data da Emissdo 15/08/2021 Data da Emissdo 09/12/2021
Vencimento 16/08/2027 Vencimento 0912026
Indexador IPCA Indexador DI
H 2 [0)
Taxa de Emisséo 7.60% Taxa de Emissao 3,50%
Tipode Série Unica Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
A Casa & Video € uma das maiores redes de lojas de departamentos do RJ e ES, com 209 lojas Financiamento das obras de dois empreendimentos de alto padrao da You Inc. no bairro
em ambos Estados em 2021. A partir de 2010, a companhia foi inteiramente reestruturada pela Higiendpolis, em Sao Paulo/SP, e da aquisicdo de dois terrenos em dreas nobres, na mesma
Polo Capital, que € sua controladora, e desde entdao vem entregando bons resultados. Este CRI cidade, para o desenvolvimento de novos projetos.
financiou o desenvolvimento e reforma de suas lojas.
IGARANTIAS IGARANTIAS
CF de Conta Vinculada, na qual transitam recebiveis de compras com cartdo de crédito das Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Alienagao Fiduciaria de fragao ideal de unidades dos
bandeiras Visa e Mastercard. empreendimentos, dos terrenos adquiridos e das quotas da SPE Holding. Fianga da You Inc. e

Aval do controlador.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

Wimoll e IV Copagril

Brasil Diversas Cidades/Parana
Cédigo IF 21HO001650  22B0914263 cédigo IF 21CO7N012 / 21C0804527
— 21C0804567 / 21C0804584
Data da Emiss&o 06/08/2021  25/02/2022 Data da Emissio 12/04/2021
Vencimento 25/06/2036  26/01/2037 Vencimento Entre 03/2008 & 03/203]
Indexador IPCA IPCA Indexador IPCA
H 2 0, o)
Taxa de Emissdo 7,0% 8,0% Taxa de Emissio 7.80%
Tipo de Série Sénior Sénior Tipo de Série Unica
IRESUMO IRESUMO
A Wimo é uma plataforma B2B e B2C de home equity no Brasil € nasceu de uma parceria A Copagril € uma das maiores cooperativas agricolas do Brasil e tem como foco a producgao,
entre Galapagos Capital e WIZ, na qual a primeira desenvolve a estruturagao financeira, em armazenagem e comercializacdo de graos e insumos de alimentagao animal. Possui mais de
especial, e a segunda origina e gerencia a operacao do negdécio. Ambos os CRIs anteciparam 50 unidades no PR e MS e 5900 associados. Este CRI financiou, em especial, a aquisicdo e
recebiveis de contratos de home equity e investimos na série Sénior. reforma da Fabrica de Racdes em Marechal Candido Rondon/PR.
IGARANTIAS IGARANTIAS

AF dos imodveis e Fundo de Reserva de 3x PMT. Aval PJ e AF de Imodveis.
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Descricao das Operacoes de Crédito A ALIANZA

ONM Health NC Jardim Calixto

Belo Horizonte/MG Jacarei/SP
Codigo IF 21H0O888186 Cédigo ISIN BRIEISNCMOO05
Data da Emissao 16/08/2021 Data da Emissao 30/04/2025
Vencimento 15/08/2031 Vencimento 30/04/2026
Indexador IPCA Remuneragao Multiplo fixo de 1,50x,
pago No vencimento
Taxa de Emisséao 7,36% . .. P
Tipo de Série Unica
Tipo de Série Jnica sllellogtenlle e C6digo ISIN BRIEISNCMOOS
IRESUMO IRESUMO
OPY Health, controladora da ONM Health, é investida pelo Private Equity do BTG Pactual. A O projeto Scopel Jardim Calixto, em Jacarei/SP, é um loteamento aberto de médio padrio
empresa foca em concessoes de hospitais publicos, na qual faz a gestdo de ativos de com 222 lotes, totalizando VGV de R$ 33,3 MM. Conta com urbanizagdo moderna, incluindo
infraestrutura e presta servicos ndo-clinicos. O operador hospitalar publico foca em sua ciclovia, lago, areas de lazer e lotes mistos ao longo da avenida principal para
especialidade: servicos de saude. comércio/servigcos. A Nota Comercial financiara até R$ 3MM o inicio das obras do projeto, a fim
de acelerar suas vendas. Operacao conta com R$ 9,2 MM em lotes em garantia, oferecendo
um LTV de 65%.
IGARANTIAS IGARANTIAS
Aval da Opy Health. Penhor das a¢gdes da concessionaria ONM Health. Cessao Fiduciaria dos Aval PJ, Aval PF, AF de quotas da SPE e AF do estoque.

recebiveis da conta de rescisao da COPASA, Fianga de 3x PMTs e Fundo de Reserva de 1x PMT.
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Descricao das Operacoes de Crédito

A ALIANZA

FGR | Jardins Genebra

Paranoa/DF
Codigo IF 24E245353]
Data da Emiss&o 29/05/2024
Vencimento 18/06/2041
Indexador IPCA
Taxa de Emissdo 9,0%
Tipo de Série Unica

IRESUMO

A FGR é uma das principais incorporadoras e loteadoras do Brasil, sendo a maior do Centro-
Oeste e a 773° maior empresa brasileira em 2024, segundo o Ranking 1000 Empresas do Valor
Econémico. Este CRI antecipou a carteira do loteamento Jardins Genebra, loteamento
fechado de alto padréo proximo de Brasilia, localizado formalmente na cidade de Paranod/DF,
préoximo ao lado de mesmo nome.

IGARANTIAS

Aval PJ, AF de Quotas, CF Recebiveis, Fundo Reserva de 2x PMTs e Fundo de Despesas

Terras Alpha Betim
Betim/MG

Cédigo IF 25K3296656
Data da Emissao 17/1/2025
Vencimento 18/05/2033
Indexador IPCA
Taxa de Emissao 1,5%
Tipo de Série Unica

IRESUMO

A Alphaville € uma das principais loteadoras do Brasil. Este CRI financiou o final das obras do

projeto "Terras Alpha Betim", localizado em Betim/MG. Condominio fechado de lotes de
360m?2 conta com clube e area de lazer, com expectativa de emissdo do TVO até abril/2026.

IGARANTIAS

Aval PJ, AF de Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra, Fundo

de Reserva e Fundo de Despesas.




RELATORIO GERENCIAL - MARGCO 2026
Politica De Investimentos E Critérios De A ALIANZA
Elegibilidade

Abaixo apresentamos os principais aspectos da politica de investimentos e dos critérios de elegibilidade do ALZC, conforme seu Regulamento:

Alocfat;a? em i e em + No minimo 67% e no maximo 130% do patrimonio liquido, “PL", investido em CRI e até 33% do seu PL em demais ativos imobiliarios.

demais ativos imobiliarios

Ativos de liquidez e financeiros:

* Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe.

» Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis.

+ Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha classificacao de risco igual ou superior a AA- ou Aa3 em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s, Fitch Ratings ou Moody's Investors Service.

+ Derivativos exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cao seja sempre, no maximo o valor do PL da classe.

Ativos extraordinarios:

* Em caso de execugao ou excussao de garantias ou renegociacao de dividas relativas aos CRI, o fundo podera deter imodveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em
geral sobre imoveis, participagdes societarias em sociedades imobiliarias ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os CRI.

Definicdo dos demais
ativos imobiliarios

CRIs com lastro em créditos imobilidrios pulverizados:
* Se ndo houver coobrigagao:
o Concentragao maxima de 20% por devedor.
o Loan to Value, “LTV", maximo de 80%
o Empreendimento com Termo de Verificagao de Obra, “TVO" ou Habite-se emitidos.
o Alienagao fiducidria de imoveis.
* Se houver coobrigacao:
o LTV maximo de 80%.
Alienacgdo fiduciaria, “AF", de imdveis ou das cotas da desenvolvedora do empreendimento.
Matricula dos imodveis com registro de incorporagao ou loteamento.
Razdo de Garantia de Carteira minima de 110%.
Indice de Cobertura de Servico de Divida, “ICSD”, minimo de 110%.
Fundo de Reserva equivalente a 3x as proximas PMTs.
CRIs com lastro em divida corporativa:
Se houver Cessao Fiduciaria, “CF”, de créditos imobiliarios pulverizados:
LTV maximo de 80%.
Alienacao fiduciaria, “AF”, de imoveis ou das cotas da desenvolvedora do empreendimento.
Matricula dos imoéveis com registro de incorporagao ou loteamento.
Razao de Garantia de Carteira minima de 110%.
indice de Cobertura de Servigo de Divida, “ICSD”, minimo de 110%.
Fundo de Reserva equivalente a 3x as proximas PMTs.
* Se nao houver CF, de créditos imobiliarios pulverizados:
Faturamento superior a R$ 75 milhdes nos ultimos trés anos.
Demonstragdes financeiras com Patrimonio Liquido positivo.
Divida Liquida/EBITDA inferior a 4,0x nos Ultimos trés anos.
LTV maximo de 70%.
Em caso de ndo atender os requisitos anteriores:
LTV maximo de 40%.

Principais Critérios de
Elegibilidade para CRI

O O O O OO OO0 OO0 O0OO0
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=1072433

RELATORIO GERENCIAL - MARGO 2026

Politica De Investimentos E Critérios De A ALIANZA
Elegibilidade

Abaixo apresentamos os principais aspectos da politica de investimentos e dos critérios de elegibilidade do ALZC, conforme seu Regulamento:

Defini¢des de LTV e do valor
dos ativos em garantia

Limites de concentragao

LTV corresponde ao valor do saldo devedor das dividas sénior e mezanino, dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos lastro da operag¢ao, conforme o caso. Para valor dos
ativos em garantia, carteiras de recebiveis sdo avaliadas a valor presente, lotes ou unidades em estoque sao avaliados pelo preco médio vendidos dos Ultimos trés meses, com
aplicacdao de desconto de 50%, e para imoveis em geral € aplicado o desconto de 50% para o valor do Ultimo laudo de avaliagao. Em operag¢des True Sale, o LTV considera apenas o
valor do imovel financiado, sendo este definido pelo valor do contrato de compra e venda, preco médio das vendas dos Ultimos trés meses ou Ultimo laudo de avaliagao, o maior
destes, sem aplicacao de desconto.

Maximo de 15% do PL por emissédo de Ativo Imobiliario.

Maximo de 25% do PL em recebiveis, direitos creditérios, participagao ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos por mesma empresa
ou grupo econdmico.

Maximo de 20% do PL em recebiveis, direitos creditdrios, participagao ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobiliarios localizados no mesmo municipio,
caso este tenha a populagdo de até 1.000.000 habitantes.

Maximo de 40% do PL em recebiveis, direitos creditdrios, participagado ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobiliarios localizados no mesmo municipio,
caso este tenha a populagdo de superior a 1.000.000 habitantes.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=1072433

A ALIANZA [E];

9 Rua Tabapui, 1.227 - Conjunto 202 - S&o Paulo/SP

@ +5511 3073 1516 8 contato@alianza.com.br

in Alianzalnvestimentos & www.alianza.com.br

Alianzalnvestimentos @ Alianzalnvestimentos
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